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Sistema estructural

Sustentacion del edificio

La cimentacion se ejecutara de acuerdo con las recomendaciones, conclusiones e hipdtesis recogidas en el estudio
geotécnico.

Estructura

Las estructuras se realizaran con hormigoén armado y acero, siempre de acuerdo con las prescripciones del Proyecto
de Ejecucion, de la EHE, del CTE-SE y SE-AE referente a la Seguridad Estructural y Acciones en la edificacion y con
la validacion del O.CT.

Los forjados seran, en general, de losa maciza o losa postensada. Su espesor y armado se determinara segun calculo
estructural, su posicion en la edificacion, asi como su relacion con el aislamiento térmico y acustico y la proteccion
contra incendios.

Las escaleras de zonas comunes se realizaran mediante losas de hormigon armado.

Los pilares seran generalmente bajo rasante de hormigon armado y sobre rasante metalicos.
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Sistema envolvente

Envolvente de alto rendimiento que de forma pasiva proporciona eficiencia
energeéetica y garantiza confort interior, por su elevado aislamiento térmico,
acustico y de hermeticidad.

Se siguen criterios Passivhaus con objetivos BREEAM Excelente y WELL Oro.

Se realizan simulaciones dinamicas informaticas y se verifica la ejecucion
mediante ensayos de hermeticidad (BlowerDoor), puentes térmicos
(termografia) y aislamiento acustico (ensayos de ruido aéreo extra, ruido de
Impacto extra y ruido de exterior extra), con valores superiores a los exigidos
por el CTE.

El control solar se contempla en el diseho mediante un cuidado
dimensionamiento del sombreamiento, la eleccion de carpinterias vy
acristalamientos, e implementando sistemas domaticos de control.

Fachada

Fachada ligera, Sistema Passivhaus, con prestaciones
térmicas y acusticas, de impermeabilizacion/vapor vy
elementos de hermeticidad y bandas acUsticas.

Capa interior con doble trasdosado de placas de carton
yeso. Capa exterior con aislamiento corrido cubriendo
cantos de forjado, lamina impermeabilizante y fachada
ventilada con revestimiento en madera tecnoldgica.

Estructura de aleros y voladizos con elementos en GRC
fotocatalitico.

Huecos

CARPINTERIAEXTERIOR Ventanasypuertascorrederas
y practicables con rotura de puente térmico, sistema
de cerramiento multipunto y valores de transmitancia
térmica reducida.

VIDRIOS. Doble acristalamiento con vidrios de diferente
espesor (reduccion acdstica) y camara intermedia
de lemm con argon (aislamiento térmico). Segun la
ubicacion/orientacion y soleamiento, dispondrdn de las
caracteristicas adecuadas de control solar, emisividad
térmica y aislamiento acustico. Conforme a estudio de
seguridad, se implementaran vidrios de refuerzo con capa
intermedia de butiral.

Cubiertas

Planas invertidas. Estanqueidad al agua verificada
mediantepruebasderendimientorealizadasporpersonal
homologado. En linea con el fomento de la biodiversidad
vy la sostenibilidad del proyecto, se dispondran cubiertas
ajardinadas con especies endémicas, extensivas o
intensivas en funcion a las estancias sobre las que se
encuentren ubicadas.

Suelos

Sobre forjado, suelos compuestos de aislamiento
térmico, aislamiento acustico a ruido de impacto, con
capa de regularizacion y base autonivelante.
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Sistema de compartimentacion

Tabiques

En general, la tabiqueria de viviendas estara conformada
por sistemas de obra seca disenados para garantizar un
nivel de aislamiento acustico elevado por encima de los
requerimientos del CTE.

Enseparacionesde vivienda a areas exteriores se aplicaran
medidas para la seguridad de intrusion.

Carpinteria interior

Toda la madera incorporada al proyecto dispondra de
certificacion de sostenibilidad y de emisiones de COVs
(compuestos organicos volatiles).

PUERTA DE ACCESO A VIVIENDAS. Acorde a la
prescripcion del consultor de seguridad homologado
y con certificacion Genoma del Robo; block de puerta
de entrada acorazada normalizada y cerradura de
seguridad antibumping.

PUERTAS INTERIORES. Con manivela picaporte
en acero inoxidable de diseno y acabados de primera
calidad.

ARMARIOS. Empotrados y revestidos con frentes
acabados en madera natural, equipados con baldas
maletero, barras de colgar y cajoneras. Puertas
correderas o abatibles segun disposicion.
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Sistema de acabados

Revestimientos verticales

FACHADA. Dediseno,sostenibleyaltorendimientoenergético.
A destacar acabados en lamas de madera tecnoldgica
certificada sostenible y en hormigon GRC en la formacion de
aleros y cubiertas con efecto fotocatalitico descontaminante.
TERRAZAS. Separaciones mediante lamas de madera
tecnologica certificada. Petos de terraza con jardineras.

ZONAS VIVIDERAS. Acabado segun estancias. Ecoclay o
similar, pintura con efecto fotocatalitico, y gres porcelanico 1°
calidad.

Revestimientos horizontales

ZONAS VIVIDERAS. Falso techo de placas de cartdén yeso y/o
escayola,conformaciondecandilejasyfoseadosiluminados,
segun estancias. Capa final con pintura fotocatalitica.

Pavimentos

VIVIENDA. Suelo de aspecto continuo en toda la vivienda,
en microcemento y/o gres porceldnico rectificado de gran
formato.

URBANIZACION EXTERIOR Elementos hidraulicos, permeables
al agua de lluvia, para gestion del agua, integracion y factor
verde.
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Sistema de acondicionamiento. Instalaciones y SCTVIC10S

Tluminacion, electricidad y telecomunicaciones

Conforme al Reglamento electrotécnico para baja tension y normativa oficial. Revision de sistemas por Commissioning.
Ensayos, pruebas de rendimiento e informe de idoneidad final.

Instalacion de energia renovable con produccion fotovoltaica y/o edlica, sin almacenamiento.

Simulacion informatica dinamica de iluminacion en las areas mas sensibles (impacto sobre el ritmo circadiano). Estudio
de temperatura de color y CRI. Luminarias LED. Sensorica, control y domatica para crear escenarios predefinidos.
Implantacion de sistemas que habiliten conectividad de alta velocidad en todo el recinto.

EN VIVIENDAS. Instalacion eléctrica elevada, con cuadro eléctrico que permite el control independiente de cada
uso. Luminarias empotradas en falsos techos, candilejas y foseados. Enchufes, interruptores y tomas eqguipadas con
mecanismos marca de prestigio y 1° calidad. Conectividad en todas las estancias mediante tomas RJ45 cate y WIFI.

GARAJE. Punto de recarga eléctrica por cada plaza sencilla o doble. luminacion sectorizada con control de activacion
y/o iluminancia.

TRASTEROS. Luminaria tipo downlight.

o . . /
Climatizacion y ACS
Sistema para cubrirtodaslasclimatoldgicas posibles, incluso un escenario de cambio climatico medio tipo RCP 4,5 (IPCC).
En condiciones exteriores de calidad de aire adversas, la vivienda esta disehada para disponer de una alta hermeticidad,

activandose los sistemas de ventilacion y climatizacion.

Produccion de agua caliente sanitaria y climatizacion por fancoil (calefaccion y refrigeracion) mediante aerotermia
individual.

Suelo radiante calefactante y techo radiante refrescante, generando efecto catedral en el interior de las viviendas.
Sistema de ventilacion mecanica controlada (VMC) individual por vivienda, control de humedad interior, de doble flujo
con recuperacion de calor en invierno y by-pass 100% para refrescamiento.

El flujo de aire del sistema de VMC y el de climatizacion por aerotermia sera con red de conductos por falso techo.

Mediante sensorica, control y domaotica se gestionaran los diferentes sistemas, de forma individual o conjunta.

AMENITIES. Sistemas de aerotermia y ventilacion mecanica controlada.
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Sistema de acondicionamiento. Instalaciones y SCTVIC10S

Ventilacion y calidad aire

La sensorica facilitara informacion de las condiciones de
calidad de aire exterior y, en caso de ser adversas, el sistema
advertira al ocupante invitandole a cerrar puertas y ventanas,
generando un espacio interior de alta hermeticidad. En estas
condiciones el sistema de ventilacion mecanica controlada,
que produce mejorasdel80%eneficienciatérmicayconsumaos
eléctricos inferiores a 0,45Wh/m?3, garantizard una ventilacion
optima y permanente.

El aire impulsado al interior sera filtrado y sanitizado por
ionizacion/fotocatdlisis antes de entrar en la vivienda,
eliminando particulas PM25, PM10, bacterias e incluso virus.

El ambiente de humos y olores generados en la cocina sera
aspirado mediante sistema con filtros de carbono, evitando
pérdidas energéticas de climatizacion.

Piscina

Dos piscinas exteriores. Una destinada a ocio, tipo Infinity, v
otra exclusiva para natacion. Sistema de filtros regenerativos
gue generan hasta un 96 % de ahorro de agua y un 30 % de
reduccion de energia respecto a sistemas convencionales.
Tratamiento de agua acorde a normativa vigente.

Piscina interior climatizada.

Saneamiento

Todo el proyecto de saneamiento sera separativo. La red en
el transcurso por las viviendas contara con el aislamiento
acustico necesario para evitar el ruido a las estancias.

Se prevée tratamiento de las aguas pluviales para su
reutilizacion como agua no potable para riego y baldeos.

Fontaneria

Se dispondra de filtro del tipo autolimpiable con malla que
garantice la no proliferacion bacterioldgica y un umbral
de paso de 25 a 50 um. Su situacion permitira su registro y
mantenimiento. Se instalaran descalcificadores, equipos
cloradores y filtrantes para garantizar la calidad del agua
potable.

Monitorizacion del consumo de agua, accesible para consulta
individual por vivienda.

Los aparatos sanitarios y el resto de los electrodomeésticos
gue consumen agua cumplen estos requisitos mMinimMmos
recomendados por la certificacion BREEAM: Inodoros (I/des) =3.5;
Grifo lavabo (I/min 3 bar) = 5; Grifo cocina (I/min) = 5; Grifo ducha
(I/min 3 bar <30 °C) = 8; Baferas (max. 40 % vol. Desbordamiento
) =120; Lavavajillas (I/ciclo) = 8.50; Lavadoras (I/afio) = 8700.

Se dispondra de un sistema de deteccion de fugas.
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Sistema de acondicionamiento. Instalaciones y SCTVIC10S

Sensorica, control y domaotica

Sensores de calidad de aire (CO2, COVs), temperatura, humedad
relativa e iluminacion para conocer las condiciones ambientales vy,
mediante control y domotica, generar automaticamente escenarios
programados saludables y de confort para los ocupantes.

Terminales en las viviendas y/o apps moviles para la interaccion
en tiempo real. Monitorizacion de consumos de agua y energia.

Detectores de inundacion e incendio.

Detectores de presencia para habilitar escenarios de iluminacion y
climatizacion.

Sistemas electronicos de seguridad anti-intrusion.

Transporte

Ascensores con cabina decorada de Ultima tecnologia y seguridad.

Contraincendios

Deteccion y alarma de incendios en garajes. Centralitas en todos los
niveles de garaje ademas de bocas de incendio equipadas con un
grupo de presion y acumulacion. Hidrantes exteriores. Iluminacion
de emergencia para cumplir 1 lux en las vias de evacuacion y 5 lux en
los puntos de seguridad.

Seguridad

Medidasde seguridad avanzada. Certificacion de Genoma del Robo®©.
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Sistema de equipamiento

Aparatos sanitarios y griferia

DORMITORIO PRINCIPAL
Banera exenta con griferia termostatica de marca de prestigio y 1° calidad.

Platodeduchadegrandimensionde carga mineralyresina de poliéster insaturado
tipo ISO NPC, enrasado a suelo, piso antideslizante C3. Doble griferia ducha
empotrada, termostatica, con doble rociador cenital con efecto lluvia y teleducha
con multiples posiciones de rociado, limitador ecoldgico de caudal.

Mampara de ducha de vidrio de seguridad, transparente, tratamiento anti-cal,
formada por un fijo minimo de 8 mm.

Inodoro en estancia independiente, de disefo suspendido, con bastidor y cisterna
empotrada, de consumo reducido de agua (3/6l). Pulsador empotrado de doble
descarga. Grifo-ducha higiénica inodoro. Tapa inodoro con descenso amortiguado.

Lavabo de gran dimension con rebosadero. Doble griferia de lavabo con desague
automatico, monomando, con aireadores, de consumo reducido de agua y energia.

Espejo exento/o a pared, segun vivienda, de gran tamano, con iluminaciéon led y
sistema antivaho.

DORMITORIOS

Plato de ducha de gran dimension, de carga mineral y resina de poliéster
insaturado, tipo ISO NPG, enrasado a suelo, piso antideslizante C3.

Griferiabarraducha,termostatica,conrociadorcenitalyteleduchacon multiples
posiciones de rociado, limitador ecologico de caudal. Mampara ducha de vidrio
de seguridad, transparente, tratamiento anti-cal, fijo minimo de 8mm.

Inodoro de disefho suspendido, con bastidor y cisterna empotrada, de consumo
reducido de agua (3/6l). Pulsador empotrado de doble descarga. Grifo-ducha
higiénica inodoro. Tapa con descenso amortiguado.
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Lavabo con rebosadero. Griferia con desague automatico, monomando,
aireador, de consumo reducido de agua y energia.

Espejo a pared, con iluminacion led y sistema antivaho.

ASEOS

Inodoro de diseno suspendido, con bastidor y cisterna empotrada, de consumo
reducido de agua (3/6l). Pulsador empotrado de doble descarga. Grifo-ducha

nigiénica inodoro. Tapa con descenso amortiguado.

Lavabo con rebosadero. Criferia con desague automatico, monomando,
aireador, de consumo reducido de agua y energia.
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Sistema de equipamiento

Cocina y electrodomeésticos

Cocina mural panelada, con muebles altos y bajos de gran capacidad e isla con
muebles bajos; cajones de extraccion total con freno, casco hidrofugo, tirador tipo
gola en muebles bajos, puertas con bisagra con freno regulables en 3D, encimera de
resina o gres porcelanico.

Fregadero bajo encimera en acero inox. Griferia de fregadero con cano giratorio y
aireador extraible, monomando, con limitador ecolégico de caudal.

Modulo de gestion separativa de residuos domeésticos de gran capacidad.
Implementable modulo para cultivo hidropdnico y preparacion de alimentos.

Dotacion completa de electrodomeésticos: Placa de induccion, extractor de humos
con filtracion por carbono activo, horno multifuncion, microondas integral de 20L,

lavavajillas y frigorifico combi integrados, de eficiencia energética elevada.

Cuartoindependiente de lavado. Lavadoray secadora de eficiencia energética elevada.

Z0onNnas comunes

Senalética orientada a accesibilidad cognitiva para ayudar al bienestar emocional.

Zonas ajardinadas con plantas endémicas y bajo consumo hidrico en planta baja vy
Cubiertas ajardinadas ecologicas.

Arroyo natural acondicionado con implementacion de elementos de fomento de
biodiversidad (hoteles de insectos, nidos de aves).

Espacio Gourmet amueblado, equipado con muebles de cocina y electrodomeésticos.
Gimnasio completamente equipado.

Coworking equipado y amueblado.

Recepcion equipada y amueblada.

Control de vigilancia.

Piscinas exterior uso recreativo y piscina exterior uso exclusivo natacion.

Piscina interior climatizada.
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